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Brf Staffan
Org nr 785000-3315

Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger fSljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrikning 6
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Flerarsjaimforelse
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,.

2013 2012 2011 2010 2009

Kassalikviditet % 680 728 765 697 547
Arsavgift bostéder, genomsnitt per kvm  kr 485 485 485 485 485
Driftskostnader per kvm kr 317 304 285 263 247
Fastighetslan per kvm kr 360 672 691 709 127

Genomsnittlig skuldrinta % 3,54 3,60 3,60 3,60 3,60
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

’

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Lokalvérden har utforts av LTM t.o.m. november, dérefter ir det Samhall som utfort lokalvarden.

Fastighetens tekniska skick

Tidigare underhallsatgirder: Fonsterbyten (1989), renovering fasader och balkonger (1994), byte
lagenhetsdorrar och lssystem (2002), renovering trapphus (2002), byte armaturer i trapphus, kéllare samt pa
utomhusstolpar (2003), ombyggnad ventilation (2005), nybyggnad tva garagelingor (2009), ombyggnad till
gemensam el (2011), nytt passersystem (2013).

Verksamheten under det gingna aret

Vid rékenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 2 dverlatelser
skett.

Under éret har underhall for totalt 78 000 kr utforts. De storsta posterna ér installationen av belysning under
skérmtaken samt framtagande av en underhéllsplan. Darutover har ett nytt passersystem installerats. Hela
utgiften, 164 394 kr, har aktiverats och ddrmed okat fastighetens bokforda virde. Investeringen kommer att
skrivas av under 20 4r.

Under éret har foreningen minskat laneskulden genom att dels 16sa bort ett 14n pa ca 355 000 kr och dels
gora en extraamortering pa det andra lanet med 700 000 kr.
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Resultatrikning Not
Foreningens intikter 2

Féreningens kostnader

Underhallskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Avskrivningar

Rorelseresultat
Rinteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Tilléigg till resultatrikningen

Enligt stadgar och styrelsens forslag till foreningsstimman:
- Avsiittning till fastighetens underhallsfond enligt budget

- Uttag ur fastighetens underhallsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur fastighetens
underhallsfond

2013

1 949 796

-164 767
-48 193

-1 122 402
-235 863

378 571
26 456
-64 739

340 288

340 288

-300 000
0

40 288
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2012

1 888 336

-290 803
-56 598

-1 076 664
274 111

190 160
39 283
-87270

142 173

142 173

-300 000
158 000

173
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregaende ar.

Anlédggningstillgadngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader i resultatrikningen.

Byggnadens vérde skrivs fran och med bokslutet 2013 av linjért 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Forbéttringar 20-40 ar
Anlédggningar 10 &r
Markanléggning 20 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att ranteintikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta bostadsréttsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid érets slut uppgar till 646 568 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits p&
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréiknas som forhallandet mellan

omséttningstillgadngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgng i
forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3540 kvm).

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag i forhéllande till

genomsnittliga fastighetslan.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel/stéddning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snor6jning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

Kabel-tv

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsekostnader

Sociala avgifter

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéillda av foreningsstimman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingéende anskaffningsvirde markanléggning
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

2013
49 596
362 436
20 445
100 582
245 905
58 798
61 344
21 587
30 896
51496
87583
25000
6 734

1122 402

2013-12-31

7254 174
135 000
164 394

7 553 568

-3 150 925
-235178

-3 386 103
518 300

4 685 765

11 072 000
3303 000

14 375 000

13 651 000
724 000
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2012
89462
355892
0
83901
242 350
49303
65577
9019
29 998
47952
77760
25000
450

1076 664

2012-12-31

7254 174
28 125
106 875
7389 174

-2 877 499
-273 426

-3 150925
518300
4756 549
10 641 000
2 847000
13 488 000

13 047 000
441 000
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Not 10 Fastighetslan
Amortering
Rinta kommande ar Skuld

Nordea 3,60% 38 800 1273 850
Summa fastighetslan 38 800 1273 850
Avgér berdknade amorteringar néista
rikenskapsér, redovisas som Kortfristig skuld -38 800
Summa langfristig del 1235050
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2013-12-31
Personalskatt 7500
Sociala avgifter 6284
Summa 13 784
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiéikter

2013-12-31
Upplupen fastighetsskatt 0
Ovriga upplupna kostnader 85407
Forutbetalda hyror och avgifter 135 256
Summa 220 663
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Omsiittes
2018-05-22

2012-12-31

S| oo

2012-12-31

2 132
97 101
104 109

203 342
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Staffan, org. nr 785000-3315

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Staffan for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
isyfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsr%ittsférerﬂngen Staffan
for ar 2013. ]

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvalningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utgver var
revision av rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har sven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat { strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Sundsvall den 2 apyif 2014

Ohrlings [Pricey/aterhouseCoopers AB

Lars Nordeno
Auktoriserad revisor



Forvaltnings AB Castor

CAST®R

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrittsforening som
Du ir medlem i. Mer 4n 50-arig erfarenhet av bil-
dande, projektering, byggande och inte minst for-
valtning har gjort Castor till en av landets storsta
fristende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Véra uppdrag omfattar ca 10.000 olika enheter, mot-
svarande ca 700.000 kvm, frén Luled i norr till Norr-
koping i soder.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvard.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en méngd olika fastighetsfragor.
Detta kan gélla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande atgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
dirmed garantera kontinuerlig uppfoljning av foren-
ingens rikenskaper. Vi kan ocksa vara bostadsritts-
féreningen behjalplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pa fastighetsforsékring, el,
atervinning mm.

P4 Castor arbetar vi dagligen med den 6vergripande
malsittningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var forhoppning ar att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrattsférening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 61 41 87



