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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHET

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Staffan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och Liigenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Brynis 67:8, bebyggdes 1969. Féreningen registrerades 1966-06-13 och den
ekonomiska planen registrerades 1969. Fastigheten &r belégen pa Hillmansgatan 9-13 i Gévle. Pa fastigheten
finns 3 bostadshus innehallande 48 ligenheter som uppldts med bostadsritt och 1 lokal med hyresritt. P4
fastigheten finns @ven 20 garage och 25 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

6 st I rum och kok,
3st 1 rum och kokvra,
18 st 2 rum och kok,
18 st 3 rum och kok,
3 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 255 m2 enligt taxeringsbesked
Total lokalyta inkl. forrad: 213 m2 enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.l forsikringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven tillaggsforsakring for
bostadsrittshavare.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel och lokalvérd har utforts av Samhall.

Fastighetens tekniska status

Under ar 2013 gjordes en statusplan &ver fastighetena. Planen visar vilket underhallsbehov som finns bade
pa kort och lang sikt. Planen kan ligga som grund f6r en detaljerad underhallsplan.

Tidigare underhallsatgérder: Fonsterbyten (1989), renovering fasader och balkonger (1994), byte
ldgenhetsddrrar och 1assystem (2002), renovering trapphus (2002), byte armaturer i trapphus, killare samt pa
utomhusstolpar (2003), ombyggnad ventilation (2005), nybyggnad tva garagelingor (2009), ombyggnad till
gemensam el (2011), nytt passersystem (2013),

OVK-besiktning samt systematisk brandskyddskontroll (2014), utbyte av 27 st motorvirmarcentraler (2014).



Brf Staffan 3(11)
Org nr 785000-3315

Beskattning
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ir en kta

bostadsrittsforening.
Fastighetsskatt for lokaler utgér med en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under &ret har I6pande underhéll for ca 161 000 kr och periodikt underhall for ca 429 000 kr utforts. I det
periodiska underhéllet ingér byte tétningslister samt justering av fonster/balkongddrrar (ca 112 000 kr),
ombyggnad yttre entreér (halkskydd) (ca 70 000 kr), byte 27 st motorvirmarcentraler (ca 74 000 kr), byte

tvéttmaskin (ca 37 000 kr), OVK-besikning inkl. systematisk branskyddskontroll (ca 31 000 kr),
iordningstillande av lekparken (ca 74 000 kr).

Styrelsen har beslutat att genomftra relining av stammar under &r 2015.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under aret har 3 verlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-04-28 haft f5ljande sammanséttning;:

Ordinarie John Hjalmarsson Ledamot, ordforande
Kerstin Ahrlin Ledamot
Rose-Marie Westberg Ledamot

Suppleant Boris Svensson
Tobias Olsson sekreterare

Styrelsen har under rikenskapséret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Anna-Greta Lotsander (sammankallande)
Kristina Nordin

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2007-12-14.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsavgift bostider, genomsnitt per kvm  kr
Driftskostnader per kvm kr
Fastighetslan per kvm kr
Genomsnittlig skuldrénta %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2014 2013 2012 2011 2010
1972 1950
47 340
514 612 728 765 697
76 77
485 485 485 485 485
455 343 304 285 263
348 360 672 691 709
3,60 3,54 3,60 3,60 3,60
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Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1, arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. jamfGrelsetalen for rikenskapsér fore 2013 har inte riiknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Kkronor

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

Reservering fond for yttre underhall, utover stadgeenlig reservering

lansprakstagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.

kronor

992 120
47364

1 039 484

43 125
256 875

-252 000

991 484

1039 484
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa roresleintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2014

1972398
58 875
2031273

-1612 294
-74 337
-22 149

-244 083

-1 952 863

78 410
14 156
-45 202
-31 046
47 364

47 364
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2013

1 949 796
0
1 949 796

-1216 045
-87583
-31 734

-235 863

-1 571 225

378 571

26 456
-64 739
-38 283
340 288

340 288



Brf Staffan

Org nr 785000-3315

Balansriikning
Tillgangar

Anlkiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Anldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

W

10

11

2014-12-31

4 442 367
2060
4 444 427

4 444 427

19 493

355
60 776
80 624

2 665478
2 665 478

2746 102

7190 529

389570
4031 139
4 420 709

992 121
47 364
1 039 485

5460 194

1196 250
1196 250

38 800
236414
0

258 871
534 085

7190 529

3 633 000
Inga
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2013-12-31

4 685 766
2745
4 688 511

4 688 511

0
6572
27728
34 300

2308 125
2 308 125

2 342 425

7 030 936

389570
3731139
4120709

951 832
340 288
1292 120

5412 829

1235050
1235050

38 800
109 810
13784
220 663
383 057

7 030 936

3 633 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast foregdende rikenskapsaret. Jamforelsetalen for aren fore rikenskapsaret 2013 har inte riiknats om.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt §ver
tillgdngens beddomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-40 ar
Anldggning 10 ar
Markanlédggning 20 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller dkta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid &rets slut uppgér till 646 568 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beridknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgéng i
forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3540 kvm).

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford riintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimforelsetalen for aren
fore rakenskapsaret 2013 har inte riknats om.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Ovriga intikter

Overlételse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.
Beloppet for &r 2014 avser beréknat arvode for perioden

maj-december.

\®)
o
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1578 864
124 312
95510
34 400
131 107
1100
7105

1972 398

2014

160 947
429 209
45 281
357012
0

117 217
251955
70 145
32 021
16 420
30506
53 388
48 193

1612 294

[\
S
N

|

16 600
5549

22 149
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2013
1578 864
118 920
96 000
34 920
111391
900

8 801

1 949 796

[\
S
—
w

86 630
78 137
49 596
362 436
20 445
100 582
245 905
58798
61344
21587
30 896
51496
48 193

1216 045

[\
<
—_
|8

25000
6 734

31734
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskafthingsvirde byggnad
Ingdende anskaffhingsvirde markanliggning
Arets anskaffhingar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:

Bostéder

Lokaler

Not 6 Anliiggningar
Forrad (inkopt 2008)

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Not 7 Kassa och bank

Kassa

Plusgiro

Nordea f6retagskonto

Nordea sparkonto foretag

Nordea (fastrianteplacering 3-mén)

Summa

2014-12-31
7418 568
135 000

0

7 553 568

-3386 103
-243 398

-3 629 501
518300

4 442 367
11 072 000
3303 000
14 375 000

13 651 000
724 000

2014-12-31

6 855
-4 795
-685

1375

2014-12-31

3000

0
1341718
271715
1 049 045

2 665478
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2013-12-31
7254174
135000
164394
7553 568

-3 150925
-235178

-3 386 103
518300
4 685 765

11 072 000
3303 000

14 375 000

13 651 000
724 000

2013-12-31

6 855
-3 425
-685

2745

2013-12-31

3000
450

999 675
270 830
1034170

2 308 125
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Not 8 Eget kapital

Brlopp vid arets inging

Avsiittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av underhéllsfond
Omforing av foregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nordea

Summa fastighetslan
Avgér berdknade amorteringar nésta

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa
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Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Summa
389 570 3731139 951 832 340 288 5412 829
300 000  -300 000
340288 -340 288
- 47364 47364
389 570 4031 139 992 120 47364 5460193
Amortering
Rinta kommande ar Skuld Omsiittes
3,60% 38 800 1235050 2018-05-22
38 800 1235050
-38 800
1196 250
2014-12-31 2013-12-31
0 7500
0 6284
0 13 784
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Not 11 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Pantbrev som forvaras i dgararkivet hos Lantmaiteriverket

Givle 2015-O4~ [ é/

John Hjalmarsson Kerstin Ahrlin

Vir revisionsberittelse har léfnats 2015-04-10

(")hr?ngs I;\ricewate buseCoopers AB

Lars Nordend
ars: e
Aukioriseraci revi?cg

2014-12-31
3633 000
3633 000

1 950 000

RaseHaie. Wank b2

Rose-Marie Westberg
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2013-12-31

3633 000
3633 000

1950 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Staffan, org.nr 785000-3315

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Staffan for ar
2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur freningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar dndamélsenliga med hiinsyn tll omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i freningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Staffan for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget 1] dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fr férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller f5rlust och om
forvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens fGrslag tll
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
iforvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

$undsvall den 20 april 29

(%hrlings Ticew: ouseCoopers AB

o 1

Lars Nordeno
Auktoriserad revisor



